《清远市住房公积金个人购房贷款

管理办法》政策解读

清远市公积金贷款对象是谁？

清远市公积金贷款对象有两类：一是在清远市缴存公积金或者具有清远市户籍在外地缴存公积金以及在签订互贷合作协议城市缴存公积金的单位职工；二是在本市自愿缴存公积金的人员。
申请公积金贷款有哪些条件？

申请公积金贷款应同时具备以下条件：

（一）具有合法有效的身份证明。

（二）公积金账户处于正常缴存状态，且单位职工应连续足额缴存6个月（含6个月）以上，自愿缴存人员应在本市连续足额缴存12个月（含12个月）以上。

（三）为所购住房的所有权人或共有权人。

（四）具备住房所在地房产交易部门和登记部门确认的商品房买卖合同或协议，并能办理抵押担保手续。

（五）已按规定支付首期购房款。 

（六）具有完全民事行为能力，信用良好，拥有稳定的职业和收入，有偿还贷款本息的能力。

同时，如有以下情形之一的，不予贷款：
（一）所购房产为非居住用途的。

（二）所购住房用途为别墅的。

（三）所购住房为独立成栋住宅的。

（四）购买住房部分产权份额的。
（五）所购住房为家庭（包括申请人、申请人配偶及其未成年子女，下同）名下第三套及以上住房的。

（六）申请人家庭在全国范围内已使用过两次公积金贷款的。

（七）申请人及配偶与父母、子女之间交易的住房。
（八）其他不符合法律、法规规定的情形。
三、第二次申请公积金贷款的条件是什么？

      第二次申请使用公积金贷款的家庭，除了满足上述条件外，还须结清第一次公积金贷款后方可申请。
四、公积金贷款“认房”标准是什么？
以购房所在地不动产登记部门出具的《不动产登记资料查询结果证明》为认定标准，未注销的所有住房（包括商品房、经济适用房、限价房、宅基地或集体土地所有权住房等），凡用途为“居住用房”或“住宅”的均纳入家庭住房套数计算范围。“非居住用途的房产”不纳入住房套数计算范围。

五、如何认定房屋套数？

（一）申请人家庭（包括申请人、申请人配偶及其未成年子女，下同）在我市无住房且在全国范围内无公积金贷款记录，购买住房申请公积金贷款的，按首套房贷款政策执行。

（二）申请人家庭在我市拥有一套住房，且在全国范围内无公积金贷款记录，购买住房申请公积金贷款的，按二套房贷款政策执行。

（三）申请人家庭在我市无住房，但在全国范围内有一次公积金贷款记录，购买住房申请公积金贷款的，按二套房贷款政策执行。

（四）申请人家庭在我市拥有一套住房，且在全国范围内有一次公积金贷款记录，购买住房申请公积金贷款的，如能提供购房合同、不动产权证等证明房屋登记结果和公积金贷款为同一套住房的，按二套房贷款政策执行；如无法证明房屋登记结果和公积金贷款为同一套住房的，认定为第三套住房，不予贷款。

（五）申请人家庭在我市拥有二套住房，或在全国范围内有二次公积金贷款记录，认定为第三套及以上住房，不予贷款。

六、如何认定贷款次数？

以人民银行征信系统中全国范围内的个人住房贷款记录、《住房公积金个人业务信息表》和公积金管理部门的公积金贷款记录为认定标准。

七、如何计算首付比例？

（一）申请人家庭第一次使用公积金贷款购买自住住房的，最低首付比例为30%。
（二）申请人家庭第二次使用公积金贷款购买自住住房的，最低首付款比例为50%。

（三）申请组合贷款（即借款人同时申请个人住房公积金贷款和个人住房商业性贷款）的，首付款比例应同时符合个人住房公积金贷款及商业贷款的要求。
