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清远市住房公积金商业性个人住房贷款转

住房公积金贷款业务操作指引

各住房公积金缴存职工：

为进一步发挥住房公积金制度保障作用，减轻缴存职工

的还款压力，根据《清远市住房公积金个人购房贷款管理办

法》（清公积〔2019〕11 号），结合工作实际，现开展商业

性个人住房贷款转住房公积金贷款（以下简称“商转公贷

款”）业务，并制定本操作指引。

一、商转公贷款含义

商转公贷款是指缴存职工在本市行政区域内办理纯住

房商业性贷款（以下简称“商业贷款”）购买自住住房的，

尚未结清原商业贷款，如符合住房公积金贷款（以下简称“公

积金贷款”）条件，且取得原商业贷款银行同意的前提下，

可以申请公积金贷款部分或者全部偿还原商业贷款。

商转公贷款指纯商业贷款转为纯住房公积金贷款或组

合贷款，住房公积金组合贷款中的商业贷款部分不能办理商

转公贷款。

二、申请对象、条件

（一）申请对象。

1.具有完全民事行为能力，在清远市行政区域内购买自

住住房并且已办理商业贷款的缴存职工；
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2.商转公贷款申请人须为原商业贷款的借款人本人或

配偶；

3.申请人、共同申请人符合我市现行住房公积金贷款申

请条件。

（二）申请条件。

申请商转公贷款除应符合《清远市住房公积金贷款业务

操作指引》《清远市住房公积金贷款业务办事指南》规定外，

还须同时满足下列条件：

1.申请商转公贷款的住房已取得不动产权证书（或房产

证），且该住房当前仅存在原商业贷款抵押登记，无其他担

保、查封、设立居住权等权利限制情形，能办妥第二顺位抵

押登记手续；

2.原商业贷款已正常还款三年以上，且该贷款尚未结清

处于正常还款状态。如原商业贷款处于逾期状态或累计逾期

超 3 期，不予受理；

3.须获原商业贷款银行同意；

4.申请商业贷款转纯住房公积金贷款的，申请人需自筹

资金偿还原商业贷款剩余本息超出住房公积金贷款金额的

差额部分。

三、贷款额度

符合申请时执行的公积金贷款额度规则，且申请额度应

同时符合以下条件：
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（一）不超过当前执行的住房公积金最高贷款额度；

（二）不超过申请时原商业贷款余额减去 6期原商业贷

款月还款本息金额（即：申请金额≤当前商业贷款余额-6 期

商业贷款月还款本息金额）；

（三）不超过该房产评估价值。

四、期限和利率

商转公期限不超过原商业贷款剩余年限，且不超过住房

公积金贷款最高可贷年限，并遵循现行住房公积金贷款存量

房的贷款年限规则。

商转公贷款中住房公积金贷款部分的利率执行中国人

民银行规定的贷款利率和住建部有关要求，并随国家政策调

整而调整。商业贷款利率按各银行政策执行。

五、申请材料

（一）住房公积金个人住房贷款申请表；

（二）身份证明文件（大陆居民提供身份证和户口簿；

港澳台同胞提供港澳台居民居住证或者台湾居民来往大陆

通行证、港澳居民来往内地通行证；享有中国永久居留权的

外国人提供护照与外国人永久居留证。已婚为夫妻双方提

供）；

（三）婚姻状况证明文件（已婚的提供结婚证；离婚的

提供离婚证、离婚协议或离婚判决书、民事调解书；丧偶的

提供丧偶证明；未婚的签署《婚姻状况声明书》）；
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（四）不动产权证书（或房产证）；

（五）原商业贷款借款合同、借款凭证；

（六）原商业贷款还款记录、还款计划；

（七）评估报告（重新评估房地产价值的报告）；

（八）原商业贷款银行出具的《商业性贷款转公积金住

房贷款同意书》；

（九）家庭成员名下不动产登记资料查询结果证明；

（十）用于还款的银行卡（存折）；

（十一）个人信用报告（已婚为夫妻双方提供）;

（十二）其他须提供的贷款材料。

六、抵押模式

商转公贷款采用抵押担保方式。贷款申请人与原商业贷

款银行协商一致后，可选择以下任意一种方式办理商转公贷

款：

（一）顺位抵押模式

在原所购住房抵押登记不注销的基础上，办理顺位抵

押，顺位抵押金额不得低于住房公积金贷款金额。市公积金

中心审批后发放商转公贷款，银行办理原商业贷款注销抵

押。

（二）自筹资金质押模式

申请人以不低于原商业贷款余额的资金作为质押，银行

注销原商业贷款抵押后办理商转公贷款抵押登记，市公积金
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中心审批后发放商转公贷款。

七、办理程序

职工取得原商业贷款银行同意—职工办理资格认证—

职工提供贷款申请资料—贷款额度审核—办理贷款抵押担

保—抵押资料审核—发放贷款。

八、资金划拨

商转公贷款款项划入三方指定的账户。

九、受委托银行

承办商转公贷款业务的银行必须为原商业贷款银行，且

该银行为住房公积金贷款业务受委托银行。

十、其他事项

（一）商转公贷款计入职工家庭住房公积金贷款次数，

已申请过 1次住房公积金贷款的职工家庭不能申请商转公贷

款业务；

（二）自商转公贷款业务生成之日起 180 天内未放款的

（以贷款业务编号为准），作注销处理；

（三）如月末个人住房贷款率（个人住房贷款率=住房

公积金个人贷款余额/住房公积金缴存余额*100%）连续 3 个

月高于 90%，两个月内暂停受理商转公贷款业务,已录入系统

并生成贷款业务编号的继续办理；如连续 3 个月低于 90%，

则恢复受理商转公贷款业务；

（四）原商业贷款申请时为单身，在申请商转公贷款时



— 6—

已婚，按夫妻双方名义申请办理；

（五）本操作指引未尽事宜，按我市现行住房公积金贷

款管理相关政策规定执行；

（六）本操作指引由清远市住房公积金管理中心负责解

释；

（七）本操作指引发布之日起实施。
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